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A los Señores Presidente, Directores y Accionistas de: 

Centro de Bodegaje Los Valles SpA 

 

Opinión 

 

Hemos efectuado una auditoría a los estados financieros de Centro de Bodegaje Los Valles SpA, que 

comprenden los estados de situación financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022, y los correspondientes 

estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados 

en esas fechas y las correspondientes notas a los estados financieros. 

 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos sus aspectos 

significativos, la situación financiera de Centro de Bodegaje Los Valles SpA al 31 de diciembre de 2023 y 

2022 y los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo por los años terminados en esas fechas de 

acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). 

 

Base para la opinión  

 

Efectuamos nuestras auditorías de acuerdo con Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en Chile. 

Nuestras responsabilidades de acuerdo a tales normas se describen, posteriormente, en los párrafos bajo la 

sección “Responsabilidades del auditor por la auditoría de los estados financieros ” del presente informe. De 

acuerdo a los requerimientos éticos pertinentes para nuestra auditoría de los estados financieros se nos 

requiere ser independientes de Centro de Bodegaje Los Valles SpA y cumplir con las demás 

responsabilidades éticas de acuerdo a tales requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoría que 

hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarnos una base para nuestra opinión de auditoría.  
 

Responsabilidades de la Administración por los estados financieros 

 

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de los estados financieros de 

acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el 

diseño, implementación y mantención de un control interno pertinente para la preparación y presentación 

razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas significativas, ya sea 

debido a fraude o error.  

 

Al preparar y presentar los estados financieros la Administración es requerida que evalúe si existen hechos o 

circunstancias, que considerados como un todo, originen una duda sustancial acerca de la capacidad de 

Centro de Bodegaje Los Valles SpA, para continuar como una empresa en marcha, al menos por el 

periodo de doce meses posteriores al 31 de diciembre de 2023.  

http://www.www.hlbsurlatinachile.com/
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Responsabilidades del auditor por la auditoría de los estados financieros   

 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros como un todo, están 

exentos de representaciones incorrectas significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe del auditor 

que incluya nuestra opinión. Una seguridad razonable es un alto, pero no absoluto, nivel de seguridad y, por 

lo tanto, no garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas de Auditoría Generalmente 

Aceptadas en Chile siempre detectará una representación incorrecta significativa cuando ésta exista. El 

riesgo de no detectar una representación incorrecta significativa debido a fraude es mayor que el riesgo de 

no detectar una representación incorrecta significativa debido a un error, ya que el fraude puede involucrar 

colusión, falsificación, omisiones intencionales, ocultamiento, representaciones inadecuadas o hacer caso 

omiso de los controles por parte de la Administración. Una representación incorrecta se considera 

significativa si, individualmente, o en su sumatoria, éstas podrían influir el juicio que un usuario razonable 

realiza a base de estos estados financieros .  

 

Como parte de una auditoría realizada de acuerdo con Normas de Auditoría Generalmente Aceptadas en 

Chile, nosotros:  

 

- Ejercemos nuestro juicio profesional y mantenemos nuestro escepticismo profesional durante toda 

la auditoría.  

 

- Identificamos y evaluamos los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los estados 

financieros, ya sea, debido a fraude o error, diseñamos y realizamos procedimientos de auditoría 

en respuesta a tales riesgos. Tales procedimientos incluyeron el examen, a modo de prueba, de la 

evidencia con respecto a los montos y revelaciones en los estados financieros .  

 

- Obtenemos un entendimiento del control interno pertinente para una auditoría con el objeto de 

diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el 

propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de Centro de Bodegaje 

Los Valles SpA. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinión.  

 

- Evaluamos lo apropiado que son las políticas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las 

estimaciones contables significativas efectuadas por la Administración de Centro de Bodegaje Los 

Valles SpA, así como evaluamos lo apropiado de la presentación general de los estados 

financieros. 

 

- Concluimos si a nuestro juicio existen hechos o circunstancias, que considerados como un todo, 

originen una duda sustancial acerca de la capacidad de Centro de Bodegaje Los Valles SpA para 

continuar como empresa en marcha por un periodo de tiempo razonable.  

 

Se nos requiere comunicar a los responsables del Gobierno Corporativo, entre otros asuntos, la oportunidad 

y el alcance planificados de la auditoría y los hallazgos significativos de la auditoría incluyendo cualquier 

deficiencia significativa y debilidad importante del control interno que identificamos durante nuestra auditoría  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Santiago, Chile Marco Opazo Herrera 
13 de marzo de 2024 Socio – HLB Surlatina Chile 
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ACTIVOS 

 
Nota 

2023 
M$ 

 2022 
M$ 

     
Activos Corrientes     
     

Efectivo y equivalente al efectivo (4) 82.455  78.773 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, 
  Corrientes 

 
(5) 79.688 

 
199.804 

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas,    
  Corrientes (7) - 

 
- 

     

Total activos corrientes  162.143  278.577 

     
Activos no Corrientes     
     

Otros activos no financieros, no corrientes (6) -  - 
Propiedades de inversión (9) 35.041.571  32.976.937 
     
Activos por impuestos diferidos (8) -  - 

Total activos no corrientes  35.041.571  32.976.937 

Total Activos  35.203.714  33.255.514 
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PASIVOS Y PATRIMONIO NETO 

 
Nota 

2023 
M$ 

 2022 
M$ 

     
Pasivos Corrientes     
     

Otros pasivos financieros, corrientes (10) 628.937  436.252 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas  
  por pagar (11) 92.223  164.320 
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,  
  Corrientes (7) -  - 

Otros pasivos no financieros, corrientes (12) 252.097  251.265 

Total pasivos corrientes  973.257  851.837 

     
Pasivos no Corrientes     

     
Otros pasivos financieros, no corrientes (10) 22.345.022  21.925.857 
Cuentas por pagar a entidades relacionadas,  
  no corrientes (7) 6.550.325  6.679.407 
Pasivos por impuestos diferidos (8) 1.104.659  781.226 

Total pasivos no corrientes  30.000.006  29.386.490 

     
Patrimonio Neto     
     

Capital emitido (13) 10.800  10.800 
Ganancia (Pérdidas) acumuladas (13) 4.219.651  3.006.387 

Total patrimonio neto  4.230.451  3.017.187 

Total Pasivos y Patrimonio Neto  35.203.714  33.255.514 
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  Acumulado 

 
 
Estados de Resultados por Función 

 
 

Nota 

01.01.2023 
31.12.2023 

M$ 

 01.01.2022 
31.12.2022 

M$ 
     

Ingresos ordinarios (9 y 15) 3.457.180  3.026.150 
Costos de venta (16) (569.441)  (390.497) 

Ganancia bruta  2.887.739  2.635.653 

Gastos de administración (17) (934.982)  (576.668) 
Otras ganancias (pérdidas)  7.545  - 
Ingresos financieros  25.993  21.516 
Gastos financieros (19) (1.326.251)  (1.852.383) 
Ganancia (pérdida) por ajuste revalorización (9) 689.175  1.219.615 

     Resultado por unidades de reajustes (18) 187.478  268.386 

     
Ganancia (Pérdida) antes de Impuestos  1.536.697  1.716.119 
     

Resultado por impuestos a las ganancias (9) (323.433)  (216.487) 

Utilidad (pérdida) del ejercicio  1.213.264  1.499.632 

     
Estados de Resultados Integrales     
     

Ganancia (pérdida) del ejercicio   1.213.264  1.499.632 
Otro resultado integral  -  - 

Total resultado integral  1.213.264  1.499.632 
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 Capital  

Emitido 
Ganancia 
(Pérdidas) 

Acumuladas 

Patrimonio 
Neto 
Total 

M$ M$ M$ 

    
Saldo inicial ejercicio actual al 01.01.2023 10.800 3.006.387 3.017.187 
Cambios en patrimonio - - - 
Ganancia (pérdida) del ejercicio - 1.213.264 1.213.264 

Total cambios en patrimonio - - - 

Saldo final ejercicio actual al 31.12.2023 10.800 4.219.651 4.230.451 

    
Saldo inicial ejercicio actual al 01.01.2022 10.800 1.506.755 1.517.555 
Cambios en patrimonio - - - 
Ganancia (pérdida) del ejercicio - 1.499.632 1.499.632 

Total cambios en patrimonio - - - 

Saldo final ejercicio actual al 31.12.2022 10.800 3.006.387 3.017.187 
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  Acumulado 

  01.01.2023  01.01.2022 
 31.12.2023  31.12.2022 

 Nota M$  M$ 
     

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)  
  Actividades de Operación  

   

     
Ganancia (Pérdida) del ejercicio  1.213.264  1.499.632 

     
Cargos (abonos) a resultado que no representan  
  movimiento de efectivo     

     
Impuestos a las ganancias  323.433  216.487 
Depreciación del ejercicio  23.977  23.977 
Ajustes por unidades de reajuste  (1.567.202)  (268.386) 
Ajustes valor justo  (689.175)  (1.219.615) 
Ajustes por intereses y reajustes empresas relacionadas  278.122  408.966 
Otros ajustes al resultado  167.766  (3.481.241) 

     
(Aumento) disminución de activos, que afectan al flujo  
  de efectivo     

     
Ajustes por cuentas por cobrar a entidades relacionadas  -  108.130 
Ajustes por otros activos no financieros  -  3.380.194 
Ajustes por cuentas comerciales y otras cuentas por cobrar  120.116  (135.715) 

     
Aumento (disminución) de pasivos, que afectan al flujo  
  de efectivo     

     
Ajustes por cuentas comerciales y otras cuentas por pagar  (71.265)  134.599 
Incremento(disminución) de cuentas por pagar  
  a entidades relacionadas  (407.204)  (3.307.910) 
Ajustes por otros pasivos financieros  2.102.030  4.019.341 

Flujo de efectivo netos utilizados en actividades  
  de operación  1.493.862  1.378.459 

     
Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)  
  Actividades de Inversión     

     
Compras de propiedades de Inversión  -  - 
Compras por propiedades, planta y equipos  -  - 
Bajas en propiedades de inversión  -  - 

Flujo de efectivo netos utilizados en actividades  
  de inversión  -  - 
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  Acumulado 

  01.01.2023  01.01.2022 
 31.12.2023  31.12.2022 

 Nota M$  M$ 
     

Flujo de Efectivo Procedentes de (Utilizados en)  
  Actividades de Financiación     

     
Obtención préstamos bancarios  -  - 
Pago de préstamos bancarios   (1.490.180)  (1.435.731) 
(Pagos) obtención de préstamos procedentes de entidades 
relacionadas  -  - 

Flujo de efectivo netos procedentes de actividades  
  de financiación  (1.490.180)  (1.435.731) 

     

Incremento Neto en Efectivo y Equivalente de Efectivo,  

  antes del Efecto de los Cambios en la Tasa de Cambio  3.682  (57.272) 

Incremento Neto de Efectivo y Equivalente al Efectivo  3.682  (57.272) 

Efectivo y Equivalente al Efectivo al Principio del 
Ejercicio  78.773  136.045 

Efectivo y Equivalente al Efectivo al Final del Ejercicio   82.455  78.773 
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Nota 1 - Información General  
 
Constitución y Objetivo de la Institución 
 
Centro de Bodegaje Los Valles SpA (la “Sociedad”) es una Sociedad por Acciones, que se constituyó 
por escritura pública de fecha 11 de enero de 2013. 
 
La Sociedad tiene como objeto la urbanización de terrenos y construcción de bodegas; adquisición, 
enajenación, arrendamiento de bodegas con instalaciones y explotación en cualquier forma de bienes 
muebles y bienes raíces; estudiar, desarrollar organizar y ejecutar todo tipo de proyectos inmobiliarios, 
logísticos y de bodegaje y, además sus servicios relacionados; efectuar loteos industriales; proyectos 
inmobiliarios llaves en mano; la asesoría y administración en proyectos de ingeniería e inmobiliarios; 
invertir y administrar toda clase de bienes inmuebles y muebles, sean corporales o incorporales; la 
formación y participación en sociedades, comunidades y asociaciones. 
 
Los presentes estados financieros han sido aprobados en sesión de Directorio del Administrador de 
la Sociedad con fecha 13 de marzo de 2024. 
 
Propiedad y control de la Entidad 
 
Al 31 de diciembre de 2023, la composición accionaria de Centro de Bodegaje los Valles SpA, en 
relación con las acciones suscritas y pagadas, está establecida como a continuación se detalla: 
 

Nombre del Accionista N° de 
Acciones 

 Participación 
% 

    
Fondo de Inversión Rentas Industriales Asset DLS 360.000  100 

Total 360.000  100 

 
 
Nota 2 - Bases de Presentación de los Estados Financieros 
 
a) Ejercicio contable 
 

Los presentes estados financieros cubren el siguiente ejercicio: 
 

- Estados de situación financiera clasificados al 31 de diciembre de 2023 y 2022. 

- Estados de resultados integrales por función por los años terminados el 31 de diciembre 
de 2023 y 2022. 

- Estados de cambios en el patrimonio neto por los años terminados el 31 de diciembre de 
2023 y 2022. 

- Estados de flujos de efectivo, método indirecto, por los años terminados el 31 de diciembre 
de 2023 y 2022. 
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Nota 2 - Bases de Presentación de los Estados Financieros (continuación) 
 
b) Bases de preparación de los estados financieros 
 

- Los presentes estados financieros han sido preparados de acuerdo a las Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting 
Standard Board (IASB). 

- La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la 
Administración de la Sociedad, que manifiesta expresamente que se han aplicado los 
principios y criterios incluidos en las NIIF. 

 
Bases de medición 
 

Los Estados Financieros han sido preparados bajo la convención de costo histórico con 
excepción de: 
 
Los instrumentos Financieros al valor razonable con cambios en resultados son valorizados 
al valor razonable. 

 
c) Cambios en políticas contables y revelaciones 

 
Nuevas normas, interpretaciones y enmiendas 

 

La Administradora aplicó por primera vez ciertas normas, interpretaciones y enmiendas, las 
cuales son efectivas para los períodos que inicien el 1 de enero de 2023 o fecha posterior. La 
Administradora no ha adoptado en forma anticipada ninguna norma, interpretación o enmienda 
que habiendo sido emitida aun no haya entrado en vigencia. 
 
Las normas, interpretaciones y enmiendas a IFRS que entraron en vigencia a la fecha de los 
estados financieros, su naturaleza e impactos se detallan a continuación: 
 

Normas y Enmiendas Fecha de aplicación obligatoria 

IFRS 17 Contratos de Seguro 1 de enero de 2023 

IAS 8 Definición de la estimación contable 1 de enero de 2023 

IAS 1 Revelación de políticas contables 1 de enero de 2023 

IAS 12 Impuestos diferidos relacionado con activos y pasivos que 
surgen de una sola transacción  

1 de enero de 2023 

IAS 12 Reforma fiscal internacional – Reglas del Modelo del 
Segundo Pilar 

1 de enero de 2023 

 

La aplicación de las enmiendas y nuevas interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en 
los montos reportados en estos estados financieros, sin embargo, podrían afectar la 
contabilización de futuras transacciones o acuerdos. 
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Nota 2 - Bases de Presentación de los Estados Financieros (continuación) 
 
Nuevos pronunciamientos (normas, interpretaciones y enmiendas) contables con 
aplicación efectiva para periodos anuales iniciados en o después del 1 de enero de 2024 

 
Las normas e interpretaciones, así como las enmiendas a IFRS, que han sido emitidas, pero aún 
no han entrado en vigencia a la fecha de estos estados financieros, se encuentran detalladas a 
continuación. La Administradora no ha aplicado estas normas en forma anticipada: 
 

Enmiendas Fecha de aplicación obligatoria 

IAS 1 Clasificación de pasivos como corrientes o no corrientes 1 de enero de 2024 

IFRS 16 Pasivos por arrendamientos relacionados a ventas con 
arrendamiento posterior 

1 de enero de 2024 

IAS 7 e 
IFRS 7 

Revelaciones sobre acuerdos de financiación de 
proveedores 

1 de enero de 2024 

IAS 21 Falta de intercambiabilidad 1 de enero de 2025 

IFRS 10 
e IAS 28 

Estados Financieros Consolidados – venta o aportación 
de activos entre un inversor y su asociada o negocio 
conjunto 

 Por determinar 

 
La Administración se encuentra evaluando el impacto de las nuevas normas y enmiendas e 
interpretaciones antes señaladas que se aplicarán a futuro y estima que su aplicación no tendrá 
un impacto o efecto significativo en los estados financieros de la Sociedad. 

 
d) Responsabilidad de la información 
 

La administración de Centro de Bodegaje Los Valles SpA ha tomado conocimiento de la 
información contenida en estos estados financieros, y se declara responsable respecto de la 
veracidad de la información incorporada en los mismos, y de la aplicación de los principios y 
criterios incluidos en las NIIF, normas emitidas por el International Accounting Standard Board 
(IASB). 

 
e) Compensación de saldos y transacciones 
 

Como norma general en los estados financieros no se compensa ni los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensación sea requerida o esté 
permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo del Fondo de la transacción. 
 
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por imperativo de 
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y que la Sociedad tiene la intención 
de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma 
simultánea se presentan netos en las cuentas de resultados integrales y estado de situación 
financiera. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados 
 
A continuación, se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de estos 
estados financieros. Tal como lo requiere NIC1, estas políticas han sido diseñadas en función de las 
NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2023: 
 

a) Moneda de presentación, moneda funcional y bases de conversión 
 

- Moneda de presentación, moneda funcional y bases de conversión 
 

Las partidas incluidas en los presentes estados financieros se valoran utilizando la moneda 
del entorno económico principal en que la Sociedad opera (según análisis de la Norma 
Internacional de Contabilidad N°21). Los estados financieros se presentan en pesos 
chilenos, que es la moneda funcional y de presentación de la Sociedad. 

 
a) Moneda de presentación, moneda funcional y bases de conversión (continuación) 

 
- Bases de conversión 

 
Los activos y pasivos mantenidos en Unidades de Fomento (UF) han sido convertidos a 
pesos chilenos, considerando el valor que dicha unidad tenía al cierre de cada ejercicio, 
de acuerdo a lo siguiente: 
 
 ($ Pesos Chilenos) 

 2023  2022 
Unidad de Fomento (UF) 36.789,36  35.110,98 

 
Las Unidades de Fomento (UF) son unidades de reajuste las cuales son convertidas a 
pesos chilenos, la variación de la tasa de cambio es registrada en el estado de resultados 
integrales en el ítem resultados por unidades de reajuste. 

 
b) Activos financieros 
 

Inicialmente todos los activos financieros deben ser valorizados según su valor razonable 
considerando, además, cuando se trata de activos financieros no clasificados como a valor 
razonable con cambios en resultados, los costos de transacción que son directamente 
identificables a la adquisición o emisión del activo financiero. 
 
Las valorizaciones posteriores de los activos financieros dependerán de la categoría en la que 
se hayan clasificado. 
 
La Sociedad a partir del 1 de enero de 2018 clasifica sus activos financieros en una de las 
siguientes categorías: 

- Aquellos que se miden subsecuentemente a su valor razonable (ya sea a través de otros 
resultados integrales, o a través de resultados), y 

- Aquellos que se miden a costo amortizado. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 
b) Activos financieros (continuación) 

 
La clasificación depende del modelo de negocio de la Sociedad para la Administración de los 
activos financieros y de los términos contractuales de los flujos de efectivo de los instrumentos. 
 
Para los activos medidos a valor razonable, las ganancias y pérdidas se registrarán en 
resultados o en otros resultados integrales. Para las inversiones en instrumentos de deuda, esto 
dependerá del modelo de negocio sobre el que se lleve a cabo la inversión. Para las inversiones 
en instrumentos de patrimonio que no se mantienen para negociar, esto dependerá si la 
Sociedad ha hecho una elección irrevocable en el momento del reconocimiento inicial para 
registrar el instrumento de patrimonio a valor razonable a través de otros resultados integrales. 
 

Activos financieros registrados a valor razonable con cambios en resultados 
 
Los activos financieros que cumplen las siguientes condiciones son posteriormente medidos a 
valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCCORI). 

 

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo se logra 
obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo activos financieros; y 

- Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a 
flujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del 
principal pendiente. 

 
Todos los otros activos financieros que no cumplen con las condiciones anteriores son 
posteriormente medidos a valor razonable con cambios en resultados (VRCCR). 

 

- Activos financieros a costo amortizado 
 

La Sociedad clasifica sus activos financieros a costo amortizado sólo si se cumplen los 
dos siguientes criterios: 

 

- El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de cobrar flujos 
de efectivo contractuales, y 

- Los términos contractuales dan lugar, en fechas específicas, a flujos de efectivo que 
son únicamente pagos de principal e intereses sobre el capital pendiente de pago. 

 
Los activos financieros mantenidos por la Sociedad que comúnmente corresponden a esta 
categoría son: inversiones en depósitos a plazo, cuentas por cobrar a entidades 
relacionadas, cuentas por cobrar a clientes y documentos por cobrar, efectivo en cuentas 
corrientes, entre otros 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 
c) Ganancias (pérdida) por acción 
 

La ganancia básica por acción se determina dividiendo el resultado neto del ejercicio con el 
número medio ponderado de acciones emitidas y pagadas. 
 

La Sociedad no ha efectuado operaciones de potencial efecto dilusivo que suponga una 
ganancia por acción distinta de la ganancia básica por acción. 

 

d) Deterioro del valor de los activos 
 

- Activos financieros 
 

Durante el ejercicio y en la fecha de cierre del mismo, se evalúa si existe algún indicio de 
que algún activo pudiera haberse deteriorado. En caso de que exista algún indicio de 
deterioro, se realiza una estimación del monto recuperable de dicho activo para 
determinar, en su caso, el monto del deterioro. 
 
En la aplicación de la tasa efectiva para valorizar activos financieros clasificados como 
"deudores comerciales y otras cuentas por cobrar", la Sociedad ha aplicado la materialidad 
y significancia de los montos involucrados. 
 
En el caso de los activos financieros valorizados al costo amortizado, la pérdida por 
deterioro corresponde a la diferencia entre el valor libro del activo y el valor presente de 
los flujos futuros de caja estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original del 
activo financiero. Las inversiones financieras de la Sociedad son realizadas en 
instituciones de la más alta calidad crediticia y mantenidas en el corto plazo, por lo que no 
presentan a la fecha un indicio de deterioro respecto de su valor libro. 

 
En el caso que el monto recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra 
la correspondiente pérdida por deterioro por la diferencia. 
 
Las pérdidas por deterioro de valor de un activo reconocidas en ejercicios anteriores son 
revertidas sólo cuando se produce un cambio en las estimaciones utilizadas para 
determinar el importe recuperable del mismo, desde que se reconoció el último deterioro. 
En estos casos, se aumenta el valor del activo con abono a resultados hasta el valor en 
libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido una pérdida por deterioro. 
 
Para determinar la necesidad de realizar un ajuste por deterioro en los activos financieros, 
se sigue el siguiente procedimiento: 

 
- En el caso de los deudores comerciales y cuentas por cobrar, la Sociedad tiene 

definida una política para el registro de estimaciones por deterioro en función del 
porcentaje de recuperabilidad de los saldos por cobrar, que se aplica con carácter 
general, excepto en aquellos casos en que exista alguna particularidad que hace 
aconsejable el análisis específico de la cobrabilidad. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 

d) Deterioro del valor de los activos (continuación) 
 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la 
probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganización financiera y la falta 
o mora excesiva en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar 
se podría haber deteriorado. 
 

- En el caso de los instrumentos financieros, la Sociedad tiene la política de evaluar si 
hay evidencia de deterioro de valor, considerando aquellos indicios relacionados con 
dificultades financieras del emisor, impago e incumplimiento de contrato. 
 

- Activos no financieros 
 

En la fecha de cierre de los estados financieros, se evalúa si existe algún indicio que algún 
activo pudiera haberse deteriorado. En caso de que exista algún indicio de deterioro, se 
realiza una estimación del monto recuperable de dicho activo para determinar, en su caso, 
el monto del deterioro. Si se trata de activos identificables que no generan flujos de caja de 
forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la 
que pertenece el activo, entendiendo como tal el menor grupo identificable de activos que 
generan entradas de efectivo independientes. 

 
El monto recuperable es el mayor entre el valor de mercado menos el costo necesario 
para su venta y el valor en uso, entendiendo por valor en uso el valor actual de los flujos 
de caja futuros estimados. 

 
Para el cálculo del valor de recuperación de las propiedades, plantas y equipos, el valor 
en uso es el criterio utilizado por la Sociedad en prácticamente la totalidad de los casos. 

 
e) Efectivo y equivalentes al efectivo 
 

Se considera como efectivo y equivalentes de efectivo, las disponibilidades en Caja, Bancos e 
instrumentos financieros de alta liquidez considerando la gestión financiera de la Sociedad. 
 

Para la elaboración del estado de flujos de efectivo a través del método indirecto se toman en 
consideración los siguientes conceptos: 

 

i) Flujos de efectivo 
 

Las entradas y salidas de efectivo y de efectivo equivalentes, entendiendo por éstas las 
inversiones a corto plazo de gran liquidez y con bajo riesgo de cambios en su valor, tales 
como: efectivo en caja, depósitos a plazo y otras inversiones a corto plazo de alta liquidez. 
 

ii) Actividades operacionales 
 

Corresponden a las actividades normales realizadas por la Sociedad, así como otras 
actividades que no pueden ser calificadas como de inversión o de financiamiento. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 
iii) Actividades de inversión 

 

Corresponden a la adquisición, enajenación o disposición por otros medios, de activos a 
largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y equivalente de efectivo. 

 
iv) Actividades de financiamiento 

 

Las actividades que producen cambios en el tamaño y composición del patrimonio neto y 
de los pasivos que no formen parte de las actividades operacionales ni de inversión. 

 

f) Propiedades de inversión 
 

Las propiedades de inversión son activos mantenidos para generar ingresos por 
arrendamientos, los cuales se valorizan inicialmente al costo de adquisición, lo que incluye 
principalmente su precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible. 
 

Con posterioridad a la valoración inicial, la Sociedad ha optado por valorizar sus propiedades de 
inversión a su valor razonable, que refleja las condiciones de mercado a la fecha de los estados 
de situación financiera. 
 

La Administración calcula anualmente al cierre contable las variaciones de este valor, de 
acuerdo al modelo de flujos descontados. Los beneficios o pérdidas derivados de las variaciones 
en el valor razonable de las propiedades de inversión se incluyen en los resultados del ejercicio 
en que se producen. 
 

La Sociedad ha determinado valorizar los proyectos inmobiliarios en curso a su valor de costo 
del terreno más todos los desembolsos necesarios para su desarrollo y construcción. 

 
Durante el período de ejecución de obras, el activo no se revaloriza y únicamente se capitalizan 
los costos de ejecución y gastos financieros, siempre que el activo califique para ello y que tales 
gastos se hayan devengado antes de que el activo esté en condiciones de explotación. En el 
momento en que dicho activo entra en explotación se registra a valor razonable. Cualquier 
diferencia entre el valor razonable de la propiedad a esa fecha y su valor libro anterior es 
reconocida en resultados, en el rubro Ganancias (Pérdidas) que surgen de la diferencia entre el 
valor libro anterior y el valor justo de activos. Las propiedades de inversión son dadas de baja 
cuando han sido enajenadas o cuando la propiedad de inversión es permanentemente retirada 
de uso y no se espera ningún beneficio económico futuro debido a su enajenación. Cualquier 
utilidad o pérdida al retirar o enajenar una propiedad de inversión es reconocida en resultado 
del ejercicio en el cual se retiró o enajenó. Las transferencias de propiedades de inversión se 
realizan cuando y solo cuando existe un cambio de uso evidenciado por el comienzo de 
ocupación por parte de Sociedad o el comienzo de desarrollo con expectativas de venta. Para 
una transferencia desde propiedades de inversión a propiedades, planta y equipo, el costo 
considerado de la propiedad para su posterior contabilización es su valor razonable a la fecha 
del cambio de uso. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 

La determinación del valor razonable de las Propiedades de Inversión surge de las proyecciones 
de los resultados. Los valores de los ingresos están sustentados en los valores fijos y variables 
de los contratos de arriendo y, por otro lado, los costos son en base a los acuerdos de pago y 
contratos vigentes que mantiene la Sociedad. 

 
g) Pasivos financieros 
 

- Préstamos que devengan intereses 
 

Las obligaciones con Bancos e instituciones financieras corresponden a los préstamos 
solicitados a la banca nacional. Se reconocen inicialmente, por su valor razonable, netos 
de los costos en que se haya incurrido en la transacción. Posteriormente, se valorizan por 
su costo amortizado los intereses asociados a dichos préstamos se consideran parte del 
costo de la construcción, ya que son exclusivamente asociados al financiamiento de la 
construcción del proyecto. 
 
El método de la tasa de interés efectiva consiste en estimar los flujos de efectivo a pagar 
a lo largo de la vida de la deuda, teniendo en cuenta todas las condiciones contractuales 
de ésta. 

 

- Pasivos financieros excepto derivados 
 

Los pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, 
inicialmente se registran, por el efectivo recibido, neto de los costos incurridos en la 
transacción. En ejercicios posteriores estas obligaciones se valoran a su costo amortizado, 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. 

 
- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen inicialmente a su 
valor razonable y posteriormente se valoran por su costo amortizado utilizando el método 
de la tasa de interés efectiva. 
 

h) Provisiones 
 

Las obligaciones existentes a la fecha de los estados financieros, surgidas como consecuencia 
de sucesos pasados de los que pueden derivarse perjuicios patrimoniales de probable 
materialización para la Sociedad, cuyo monto y momento de pago son inciertos, se registran en 
el estado de situación financiera como provisiones por el valor actual del monto más probable 
que se estima que la Sociedad tendrá que desembolsar para pagar la obligación. 
 
Las provisiones se cuantifican teniendo en consideración la mejor información disponible en la 
fecha de la emisión de los estados financieros, sobre las consecuencias del suceso y son 
reestimadas en cada cierre contable posterior. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 

i) Beneficios a los empleados 
 

La Sociedad no tiene personal contratado al 31 de diciembre de 2023 y 2022. 
 

j) Impuesto a las ganancias 
 

El resultado por impuesto a las ganancias del ejercicio resulta de la aplicación del tipo de 
gravamen sobre la base imponible del ejercicio, una vez aplicadas las deducciones que 
tributariamente son admisibles, más la variación de los activos y pasivos por impuestos diferidos 
y créditos tributarios, tanto por pérdidas tributarias como por deducciones. 

 

k) Impuestos diferidos 
 

Las diferencias entre el valor contable de los activos y pasivos y su base tributaria generan los 
saldos de impuestos diferidos de activo o de pasivo, que se calculan utilizando las tasas 
impositivas que se espera estén en vigor cuando los activos y pasivos se realicen. El impuesto 
a las ganancias se determina sobre base devengada, de conformidad a las disposiciones 
tributarias vigentes, aun cuando existieren pérdidas tributarias. 
 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a 
disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales poder compensar las diferencias 
temporarias. 

 

l) Reconocimiento de ingresos 
 

Los ingresos por arriendo se reconocen a medida que se devengan estos de acuerdo a las 
condiciones propias de los contratos. 

 

m) Dividendos 
 

De acuerdo con el artículo 442 de la Ley 20.190, de Sociedades por Acciones en Chile, dispone 
que se introducen cambios a lo establecido en el párrafo 8 del Título VII del código de comercio, 
se establece que la sociedad debe pagar un dividendo por un monto fijo, determinado o 
determinable.  
 

Los estatutos de la Sociedad indican en sus artículos dieciséis y siguiente: Los dividendos sólo 
se pagarán a partir de los ingresos netos del ejercicio anterior o de las utilidades retenidas de 
balances aprobados por junta de accionistas y siempre cuando la junta de accionistas así lo 
disponga. Todo o parte de las utilidades netas no asignadas al pago de dividendos para el año 
siguiente podrá ser capitalizada tras haberse efectuado la modificación correspondiente a los 
estatutos, como también podrán ser asignadas dichas sumas al pago de dividendos en años 
posteriores. Las acciones liberadas de pago serán distribuidas entre los accionistas a prorrata 
de las acciones que figuren inscritas a su nombre en el Registro en los cinco días anteriores a 
la fecha de su distribución. 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Administración de la Sociedad decidió no repartir 
dividendos en dicho ejercicio. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 

n) Clasificación de saldos en corrientes y no corrientes 
 

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus vencimientos, es 
decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o inferior a doce meses y como no 
corrientes, aquellos con vencimiento superior a doce meses. 
 
Adicionalmente, se considera en la clasificación de un activo como corriente, la expectativa o 
intención de la Administración de venderlo, consumirlo o liquidarlo en el ciclo de operación de la 
Sociedad. 
 
En el caso que existiesen obligaciones cuyo vencimiento es inferior a doce meses, pero cuyo 
refinanciamiento a largo plazo esté asegurado a discreción de la Sociedad, mediante contratos 
de crédito disponibles de forma incondicional con vencimiento a largo plazo, estos se clasifican 
como pasivos no corrientes. 

 
o) Transacciones con partes relacionadas 
 

La Sociedad revela en notas a los estados financieros las transacciones y saldos con partes 
relacionadas. Conforme a lo instruido en las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) N°24, 
se ha informado separadamente las transacciones de la Sociedad, y el personal clave de la 
Administración de la Entidad y otras partes relacionadas. 

 
p) Arrendamientos (operaciones leaseback) 

 
Cuando una Entidad de la Sociedad es el arrendatario. 
 
Los arrendamientos de propiedades de inversión cuando la Sociedad tiene sustancialmente 
todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad se clasifican como arrendamientos 
financieros. Los arrendamientos financieros se capitalizan al inicio del arrendamiento al menor 
de i) el valor razonable de la propiedad o activo arrendado o ii) al valor presente de los pagos 
mínimos por el arrendamiento. Cada pago por arrendamiento se desglosa entre la reducción de 
la deuda y la carga financiera, de forma que se obtenga un tipo de interés constante sobre el 
saldo de la deuda pendiente de amortizar. La obligación de pago derivada del arrendamiento, 
neta de la carga financiera, se reconoce dentro de las deudas a pagar a largo plazo a excepción 
de aquellas con un vencimiento inferior a doce meses. La parte de interés de la carga financiera 
se imputa a la cuenta de costos financieros en el estado consolidado de resultados integrales 
durante el período de vigencia del arrendamiento. Estos bienes no son jurídicamente de 
propiedad de la Sociedad, por lo cual, no se puede disponer libremente de ellos mientras no se 
ejerzan las correspondientes opciones de compra. 
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Nota 3 - Criterios Contables Aplicados (continuación) 
 
q) Otros pasivos financieros corrientes 

 
Los préstamos, obligaciones con el público y pasivos financieros de naturaleza similar se 
reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos en que se ha ya incurrido en la 
transacción. Posteriormente, se valorizan a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los 
fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su obtención) y el valor de reembolso, se 
reconoce en el Estado de resultados integrales durante la vida de la deuda de acuerdo con el 
método de la tasa de interés efectiva. 
 
El método de la tasa efectiva corresponde al método de cálculo del costo amortizado de un 
pasivo financiero y de la asignación de los gastos por intereses durante todo el período 
correspondiente. 
 
Las obligaciones financieras de clasifican como pasivos corrientes a menos que la Sociedad 
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidación durante al menos 12 meses después de 
la fecha del balance.  
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Nota 4 - Efectivo y Equivalentes al Efectivo 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la composición de los saldos del efectivo y equivalentes al efectivo 
es la siguiente: 
 
 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Cuentas corrientes bancarias (a)  8.679     34.647 
Fondos Mutuos (b)  73.776       44.126 

Total disponible en efectivo 82.455  78.773 
 

(a) Cuentas corrientes 
 

Institución Financiera 2023 
M$ 

 2022 
M$ 

    
Banco Security (cuenta corriente) 8.679  34.647 

Total 8.679  34.647 
 

(b) Fondos Mutuos 
 

Las cuotas de Fondos Mutuos, rescatables originalmente a menos de tres meses, se presentan 
a valor razonable y su detalle es el siguiente: 
 

2023 
 

Institución 
N° Valor Cuota  

M$ 

Saldo 

Cuotas M$ 

Banco Security Plus Serie A 34.006,18 2.018,62 68.646 
Banco Security Plus Serie C 1.592,64 3.221,33 5.130 

Total 35.599   73.776 
 
 

2022 
 

Institución N° 
Cuotas 

Valor Cuota  
M$ 

Saldo 
M$ 

    
Banco Security Plus Serie A 15.106,31 2.921,00 44.126 
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Nota 5 - Deudores Comerciales y otras Cuentas por Cobrar, Corrientes 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, corrientes 
es la siguiente: 
 
Corriente 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    
Deudores por ventas 165.260  156.944 
Gastos Ant. Seguros 14.572  13.793 
Anticipo proveedores 21.012  73.681 
Fondo fijo 335  1.000 
Documentos en Cartera 6.059   
Prov. Deudores Incobrables (a) (127.550)  (45.614) 

Total 79.688  199.804 
 

(a) Prov. Deudores Incobrables 
 

Movimiento año 2023 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Saldo Inicial al 01 de enero 2023 (45.614)  (45.614) 
Adición (81.936)  - 

Total Movimientos del período (81.936)  - 

Saldo Final al 31 de diciembre 2023 (127.550)  (45.614) 
 
 

Nota 6 - Otros Activos no Financieros, no Corrientes 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la sociedad no presenta otros activos financieros, no corrientes. 
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Nota 7 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas 
 
a) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 no hay saldos de cuentas por cobrar a entidades 

relacionadas. 
 

b) Los saldos de cuentas por pagar a entidades relacionadas son los siguientes:  
 

No Corriente 2023   
 

RUT Sociedad Relación País 
Naturaleza de la 

Transacción 
Moneda M$ 

77.569.058-5 
Fondo de inversión Rentas 
Industriales ASSET DLS 

Socio Chile Pagarés UF 6.550.325 

Total      6.550.325 

 
No Corriente 2022 

 

RUT Sociedad Relación País 
Naturaleza de la 

Transacción 
Moneda M$ 

77.569.058-5 
Fondo de inversión Rentas 
Industriales ASSET DLS 

Socio Chile Pagarés UF 6.679.407 

Total      6.679.407 

 
 

c) Las transacciones entre entidades relacionadas son las siguientes: 
 

2023 
 

Razón Social Transacciones Monto (Cargo) / Abono en 
Resultados 

  M$ M$ 
Fondo de inversión Rentas 
Industriales ASSET DLS Pago Intereses pagarés 718.825 - 
Total  718.825   

 
 2022 
 

Razón Social Transacciones Monto (Cargo) / Abono en 
Resultados 

  M$ M$ 
Fondo de inversión Rentas 
Industriales ASSET DLS Pago Intereses pagarés 468.000 - 
Total  468.000 - 
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Nota 7 - Saldos y Transacciones con partes relacionadas (continuación) 
 
d) Directorio y Alta Administración 
 

En los ejercicios cubiertos por estos estados financieros, no existen saldos pendientes por cobrar 
y pagar entre la Sociedad, sus Directores y miembros de la Alta Administración. Tampoco se 
efectuaron transacciones entre la Sociedad, sus Directores y miembros de la Alta 
Administración. 

 
e) Garantías constituidas a favor de los Directores 
 

No existen garantías constituidas a favor de los Directores. 
 
f) Remuneración recibida por Directorio y personal clave 
 

Durante los ejercicios 2023 y 2022, los miembros del Directorio no percibieron remuneraciones 
por el ejercicio de sus funciones. 
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Nota 8 - Impuestos a las Ganancias e Impuestos Diferidos 
 
a) Información general 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no ha registrado provisión de gasto por impuesto 
a la renta de primera categoría, por determinar de acuerdo a normas tributarias vigentes 
pérdidas tributarias por M$7.299.581 y M$7.058.276, respectivamente. 
 

b) Activos y pasivos por impuestos diferidos 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 la Sociedad reconoció los efectos por los siguientes activos 
por impuestos diferidos, de acuerdo a lo siguiente: 

 
Activos (Pasivos) por Impuestos Diferidos 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Pérdidas tributarias 1.970.887  1.905.734 
Provisión deudores incobrables 34.438  12.316 
Propiedades, planta y equipo (9.312.953)  (8.737.045) 
Leasing 6.202.969  6.037.769 
Total activos (pasivos) por impuestos diferidos (1.104.659)  (781.226) 

 
La conciliación del (gasto) beneficio por impuesto a la renta e impuestos diferidos a partir del 
resultado financiero antes de impuesto es la siguiente: 

 
 Tasa de 

Impuesto 
% 

Monto 
 2023 

M$ 
 

% 
2022 
M$ 

     
Ganancia (Pérdida) antes de impuestos 27 1.536.697 27 1.716.119 
Impuesto a la renta  (414.908)  (463.352) 
Impuestos diferidos  (323.433)  (216.487) 
Agregados o (deducciones) al gasto fiscal  414.908  463.352 
Beneficio (gasto) por impuestos  
  a las ganancias  (323.433) 27 (216.487) 
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Nota 9 - Propiedades de Inversión 
 
a) Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 las partidas que integran este rubro y su correspondiente 

depreciación acumulada son las siguientes: 
 

Valor Neto del Bien 2023 
M$ 

 2022 
M$ 

    
Propiedades en leasing -  - 
Propiedades 35.041.571  32.785.193 
Obras en ejecución -  46.335 
Otros activos fijos -  145.409 

Total 35.041.571  32.976.937 

 
b) Al 31 de diciembre de 2023, se presenta el siguiente detalle: 
 

Movimientos Año 2023 
 

Propiedades 
M$ 

  
Saldo inicial al 1 de enero de 2023 32.976.937 
  
Movimientos:  
Adiciones - 
Retiros - 
Ajuste a valor neto de realización (tasación) 2.064.634 
Depreciación del ejercicio - 

Total movimientos 2.064.634 

Saldo final al 31 de diciembre de 2023 35.041.571 

 
c) Al 31 de diciembre de 2022, se presenta el siguiente detalle: 
 

Movimientos Año 2022 
 

Propiedades 
M$ 

  
Saldo inicial al 1 de enero de 2022 28.031.672 
  
Movimientos:  
Adiciones 46.335 
Retiros - 
Ajuste a valor neto de realización (tasación) 4.922.907 
Depreciación del ejercicio (23.977) 

Total movimientos 4.945.265 

Saldo final al 31 de diciembre de 2022 32.976.937 
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Nota 9 - Propiedades de Inversión (continuación) 
 
d) Para los ejercicios 2023 y 2022, los ingresos provenientes de rentas y los gastos directos de 

operación de propiedades de inversión son los siguientes: 
 

 2023 
M$ 

 2022 
M$ 

    
Ingresos por arriendo de propiedades de inversión (*) 3.457.180  3.026.150 

 
(*) Los ingresos provenientes de propiedades de inversión se reconocen dentro del ítem de ingresos de 

actividades ordinarias, en el caso de los gastos directos de operación son de cargo del arrendatario, sin 
implicar monto alguno para la Sociedad. 

 
e) Restricciones impuestas por acuerdos de arrendamiento, acuerdos de arrendamiento 

operativo. 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene restricciones impuestas por acuerdos 
de arrendamiento. 

 

f) Importe en libros de cuotas de carácter contingentes reconocidos como ingresos en el ejercicio 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene cuotas de carácter contingentes 
reconocidos como ingresos. 

 
g) Modelo de valorización razonable o el modelo del costo 

 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad mantiene sus propiedades de inversión bajo el 
modelo de valorización razonable. 

 
h) Importe en los libros de las restricciones a la realización de las propiedades de inversión, al 

cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por su disposición. 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene propiedades de inversión con 
restricciones al cobro de los ingresos derivados de las mismas o de los recursos obtenidos por 
su disposición. 

 
i) Importe en libros de las obligaciones contractuales para la adquisición, construcción o desarrollo 

de propiedades de inversión, o por concepto de reparaciones, mantenimiento o mejoras de las 
mismas. 

 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no tiene propiedades de inversión con 
obligaciones contractuales para la adquisición, construcción o desarrollo de propiedades de 
inversión, o por concepto de reparaciones, mantenimiento y mejoras de las mismas. 
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Nota 9 - Propiedades de Inversión (continuación) 
 

j) Importe en libros por gastos directos de operación (incluyendo reparaciones y mantenimiento) 
relacionados con las propiedades de inversión que no generaron ingresos por concepto de 
rentas durante el ejercicio. 

 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad, no tiene gastos directos de operación 
relacionados con las propiedades de inversión que no generaron ingresos por concepto de 
rentas. 

 
 
Nota 10 - Otros Pasivos Financieros 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la composición de los otros pasivos financieros es la siguiente: 
 
a) Otros pasivos financieros, corrientes 
 

 2023 
M$ 

 2022 
M$ 

    
Obligaciones por leasing (a) 628.937  436.252 

Total 628.937  436.252 

 
(a) Obligaciones por leasing 

 
2023 
 

Leasing 
Descripción 

Moneda Fecha de 
Otorgamiento 

Fecha de 
Vencimiento 

Tasa de Interés 
Efectiva 

% 

Saldo 
 

M$ 

      
Bodegas La ventana UF 24.06.2022 24.06.2032 4,70 287.855 
Bodegas La ventana UF 20.11.2019 20.07.2043 4,45 341.082 

Total     628.937 

 
2022 
 

Leasing 
Descripción 

Moneda Fecha de 
Otorgamiento 

Fecha de 
Vencimiento 

Tasa de Interés 
Efectiva 

% 

Saldo 
 

M$ 

      
Bodegas La ventana UF 24.06.2022 24.06.2032 4,70 124.874 
Bodegas La ventana UF 20.11.2019 20.07.2043 4,45 311.378 

Total     436.252 
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Nota 10 - Otros Pasivos Financieros (continuación) 
 
a) Otros pasivos financieros, corrientes (continuación) 
 

(a) Obligaciones por leasing 
 

Las obligaciones del leasing se componen entre el neteo de los intereses diferidos y las 
obligaciones por leasing quedando el saldo reflejado en el pasivo el detalle es el siguiente: 

 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Obligaciones por leasing (1.670.239)  (1.453.288) 
Intereses diferidos leasing 1.041.302  1.017.036 

Total (628.937)  (436.252) 

 

 
b) Otros pasivos financieros, no corrientes 
 

 2023 
M$ 

 2022 
M$ 

    
Obligaciones por leasing (b) 12.536.986  12.239.755 
Obligaciones por leasing (c) 9.808.036  9.686.102 

Total 22.345.022  21.925.857 

 

(b) El contrato es con Banco Security SpA, y abarca construcción y terreno del Lote 2A-1. 

(c) El contrato es con Banco Security SpA, y abarca construcción y terreno del Lote 2A-2. 

 

Las obligaciones del leasing se componen entre el neteo de los intereses diferidos y las 
obligaciones por leasing quedando el saldo reflejado en el pasivo el detalle es el siguiente: 

 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Intereses diferidos leasing (8.535.482)  (9.139.877) 
Obligaciones por leasing 30.880.504     31.065.734 

Total 22.345.022  21.925.857 
 
 



 
Estados Financieros 
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Nota 10 - Otros Pasivos Financieros (continuación) 
 
c) Otros pasivos financieros, corrientes 
 

Detalle de contrato de leasing 
 
 
2023 

 
 
2022 
 

Fecha de 
Contrato 

Empresa 
Contratante 

Moneda 
Origen 

Institución 

Monto 
Original 

N° 
Cuotas 
Total 

N° 
Cuotas 

Pagadas 

N° 
Cuotas 

Impagas 

Saldo 
Contrato 

Propiedad 
Asociada 

Valor 
Cuota 

Pendiente 

Cuotas 
Mensuales 

Hasta 
1 Año 

Cuotas 
Mensuales 

entre 1 
Hasta 

5 Años 

Cuotas 
Mensuales 
a Más de 
5 Años 

Saldo 
Hasta 
1 Año 

Saldo 
Hasta 

5 Años 

Saldo Mas 
de 

5 Años 

    UF    M$  UF    M$ M$ M$ 
                 

26.11.2019 
Centro de 

Bodegaje Los 
Valles 

UF 
Banco 

Security 
492.193,66 281 38 243 9.997.481 

Bodegas La 
Ventana 

1.779,99 12 60 171 749.966 3.749.832 10.687.020 

24.05.2022 
Centro de 

Bodegaje Los 
Valles SpA 

UF 
Banco 

Security 
355.135,43 120 7 113 12.364.628 

Bodegas La 
Ventana 

1.675,67 12 60 41 703.322 4.114.240 12.514.642 

 
 

Fecha de 
Contrato 

Empresa 
Contratante 

Moneda 
Origen 

Institución 

Monto 
Original 

N° 
Cuotas 
Total 

N° 
Cuotas 

Pagadas 

N° 
Cuotas 

Impagas 

Saldo 
Contrato 

Propiedad 
Asociada 

Valor 
Cuota 

Pendiente 

Cuotas 
Mensuales 

Hasta 
1 Año 

Cuotas 
Mensuales 

entre 1 
Hasta 

5 Años 

Cuotas 
Mensuales 
a Más de 
5 Años 

Saldo 
Hasta 
1 Año 

Saldo 
Hasta 

5 Años 

Saldo Mas 
de 

5 Años 

    UF    M$  UF    M$ M$ M$ 
                 

26.11.2019 
Centro de 

Bodegaje Los 
Valles 

UF 
Banco 

Security 
492.193,66 281 50 231 10.149.118 

Bodegas La 
Ventana 

1.779,99 12 60 159 785.817 3.143.268 11.197.891 

24.05.2022 
Centro de 

Bodegaje Los 
Valles SpA 

UF 
Banco 

Security 
355.135,43 120 19 101 12.824.841 

Bodegas La 
Ventana 

2.017,39 12 60 29 884.422 4.219.171 12.320.175 
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Nota 11 - Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar 
 
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2023 y 2022, 
corresponden a los siguientes conceptos y montos: 
 
Clases de acreedores y otras cuentas por pagar 
 

 Saldos al 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Proveedores nacionales 45.805  117.187 
Provisiones varias -  13.982 
Seguros por pagar 13.223  13.385 
Otros impuestos por pagar 33.195  19.766 

Total 92.223  164.320 

 
Proveedores Nacionales 
 

Los saldos de la cuenta proveedores nacionales se presentan detallados según sus vencimientos al 
31 de diciembre de 2023 y 2022 de acuerdo a: 
 

Concepto 2023 
 

2022 

 M$  M$ 
    
No vencida -  - 
Entre 1 y 30 días 92.223  164.320 
Entre 31 y 60 días -  - 
Entre 61 y 90 días -  - 
Entre 91 y 180 días -  - 
Entre 181 días y más -  - 

Total 92.223  164.320 

 
 
Nota 12 - Otros Pasivos no Financieros, Corrientes 
 
La composición de otros pasivos no financieros corrientes al 31 de diciembre de 2023 y 2022, es la 
siguiente: 
 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
    
Garantía Clientes 252.097  251.265 

Total 252.097  251.265 
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Nota 13 - Patrimonio 
 
a) Capital 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022 el capital suscrito y pagado se presenta en el siguiente 
detalle: 
 

N° Acciones Suscritas N° de Acciones Pagadas 

  
360.000 360.000 

 

Capital Suscrito 
M$ 

Capital Pagado 
M$ 

  
10.800 10.800 

 
b) Patrimonio 
 

Los movimientos patrimoniales se encuentran detallados en el estado de cambios en el 
patrimonio neto. 
 
El objetivo de la Sociedad al administrar el capital son salvaguardar la capacidad de continuar 
como empresa en marcha con el propósito de generar retornos, beneficios a otros grupos de 
interés y mantener una estructura de capital óptima para reducir el costo del capital. 
 

c) Dividendo 
 

Durante los ejercicios 2023 y 2022, no se distribuyeron dividendos. 
 
d) Resultados acumulados 
 

Los resultados acumulados que forman parte del patrimonio de la Sociedad son los siguientes: 
 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Saldo inicial 3.006.387  1.506.755 
Resultado del ejercicio 1.213.264  1.499.632 

Saldo final resultados acumulados 4.219.651  3.006.387 
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Nota 14 - Ganancia (Pérdida) por Acción 
 
Las ganancias por acción básicas se calcularán dividiendo la ganancia del ejercicio atribuible a los 
Accionistas de la Compañía por el promedio ponderado del número de acciones comunes en 
circulación durante dicho ejercicio. 
 
De acuerdo a lo expresado la pérdida básica por acción asciende a: 
 
a) Ganancia (pérdida) básicas por acción 
 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Utilidad (Pérdida) atribuible a los tenedores de  
  instrumentos de participación en el patrimonio  
  neto de la controladora 1.213.264  1.499.632 

 
b) Información a revelar sobre ganancia (pérdidas) diluidas por acción 
 

 Unidades 

 2023  2022 
    
Número de acciones comunes en circulación 360.000  360.000 

    
 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    
Ganancia (pérdida) básica por acción 3,37  4,17 

 
La Sociedad no ha realizado ningún tipo de operación de potencial efecto diluido que suponga 
un beneficio por acción diluido diferente del beneficio básico por acción. 

 
 
Nota 15 - Ingresos de Actividades Ordinarias 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de este rubro es el siguiente: 
 
Conceptos 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    
Arriendo de bodegas 3.457.180  3.026.150 

Total 3.457.180  3.026.150 
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Nota 16 - Costo de Ventas 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de este rubro es el siguiente: 
 
Conceptos 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    

Mantenciones varias obras 97.845  84.202 
Fletes y otros gastos operacionales 11.457  9.250 
Honorarios 186.004  157.117 
Consumos 142.204  129.842 
Materiales 122.483  318 
Control de plagas 2.844  2.099 
Telefonía 2.754  3.100 
Arriendo maquinaria y equipos 3.850  4.398 
Otros gastos operacionales -  171 

Total 569.441  390.497 

 
 
Nota 17 - Gastos de Administración 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de este rubro es el siguiente: 
 

 2023  2022 
 M$  M$ 
    
Contribuciones bienes raíces 470.849  240.615 
Asesorías 33.284  70.171 
Abogados 14.168  13.084 
Servicios de terceros 174.911  171.108 
Publicidad 12.978  10.602 
Derechos y permisos 5.088  345 
Seguros 43.543  41.287 
Depreciación otros activos 23.977  23.977 
Gasto Incobrables 81.936  - 
Materiales y útiles                 -       29 
Mantenciones 72.007  - 
Otros gastos 2.241  5.450 

Total 934.982  576.668 
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Nota 18 - Resultado por Unidad de Reajuste 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de este rubro es el siguiente: 
 
Conceptos 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    

Obligaciones mantenidas en Unidades de Fomento 187.478  268.386 

Total 187.478  268.386 

 
 
Nota 19 - Gastos financieros 
 
Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, el detalle de este rubro es el siguiente: 
 
Conceptos 2023 

M$ 
 2022 

M$ 
    

Gastos financieros por pagos Leasing 1.326.251  1.852.383 

Total 1.326.251  1.852.383 

 
 
Nota 20 - Políticas de Gestión de Riesgos 
 
Factores de riesgo 
 

El negocio de bodegaje es de naturaleza cíclica y puede verse afectada significantemente por cambios 
en las condiciones económicas locales y globales, normativas de la autoridad y otras variables que 
pueden impactar los costos, así como la capacidad de nuestros clientes de arrendar un espacio dentro 
de nuestras bodegas, lo que a su vez podría reducir las ventas, utilidades y liquidez de la Sociedad. 
 
A continuación, se presenta un resumen de los principales factores de riesgo a los que está expuesta 
la Sociedad y las políticas de mitigación que la Administración desarrolla para abordar dichos riesgos. 
 

20.1) Cambios en condiciones económicos y de mercado 
 

La actividad de la industria de almacenamiento y bodegaje está altamente correlacionada con 
los ciclos económicos de la economía. En general, la demanda depende principalmente de las 
expectativas de crecimiento de la economía, los niveles de desempleo, el acceso al 
financiamiento de largo plazo, y las estrategias comerciales de las empresas de almacenamiento 
y bodegaje.  
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Nota 20 - Políticas de Gestión de Riesgos (continuación) 
 
20.2) Cambio en el mercado legal y regulaciones 
 

Las empresas del rubro almacenamiento y bodegaje están sujetos a Leyes y regulaciones que 
afectan principalmente la zonificación de terrenos, la protección del medioambiente, el proceso 
de construcción, todo lo cual puede causar atrasos y costos asociados a dar cumplimiento a 
dichas regulaciones y que pueden restringir nuestra actividad en ciertas regiones o áreas. 
 

También está sujeto a una variedad de Leyes y regulaciones concernientes a la protección de 
la salud y del medioambiente. En particular, las Leyes y regulaciones sanitarias y 
medioambientales que se aplican a una comunidad o sector pueden variar significativamente. 
Cumplir con estas regulaciones puede resultar en atrasos o en restricciones o prohibiciones 
que pueden afectar al desarrollo de los proyectos y por ende los resultados y la liquidez de la 
Sociedad. 

 
20.3) Riesgo de crédito 

 
Cada operación de contratos de arriendo es evaluada en detalle antes de su otorgamiento, 
revisando básicamente la capacidad de pago y la situación financiera del cliente al momento 
de la operación. 
 

 

Nota 21 - Contingencias, Juicios, Cauciones 
 
a) Juicios 
 

Al 31 de diciembre de 2023, la Sociedad no mantiene juicios pendientes de resolución. 
 
b) Cauciones obtenidas de terceros 
 

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, la Sociedad no ha recibido cauciones de terceros. 
 
 
Nota 22 - Hechos Posteriores 
 
Entre el 31 de diciembre de 2023 y la fecha de emisión de los presentes estados financieros, no han 
ocurrido hechos posteriores que pudieran tener un efecto significativo en las cifras presentadas ni en 
la situación económica y financiera de la Sociedad. 
 
 


